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7 véci, které lidé
ocekavaji na strankach
realitni kancelaFe

Cheeli realitni kanceldr v dnesni dobé
uspét, musf klientdm nejen poskytovat
kvalitni sluzby, ale musi tyto sluzby také
umét dobfe prezenfovat na internetu. A préve
webové strdnky mnohdy rozhoduji, zda si
realitni kanceldr ziské dlivéru Klientd. Vybrali
jsme 7 nejdlileZitéjSich viastnosti, ndstrojli
a funkcionalit, kferé by moderni realitni web
nemél postradat. Vice ¢téte na str. 6

Vyplati se najem
nebo podnajem?

V&tgina obyvatel Ceska bydli ve svém.
V prondjmu Zije neceld étvrtina Cech(.
Nejvice tento typ bydleni vyhledévaiji mladi
Y 4 Y 4 nezadani lidé do 30 let a studenti. Poptdvka
po prondjmech vyrazné roste béhem zdii ve
B d I e n I I Z e Sta I e velkych méstech s univerzitami - v Praze,
Brné, Ostravé, Olomouci, ve Zliné. Student

ale ¢asto v touze najit rychle levné bydleni
nevidi rozdil mezi uzavfenim ngjmu a pod-

~r °
o rl I t v m n O a "4 ndjmu.Ten je pfitom markantni.
r Vice ctéte na str. 9

oo \ JRD zahajuje prodeje

reqlonech levnéji | e,

Developerskd spole¢nost JRD prévé

spousti oficidini prodej novych bytl

v komornim nizkoenergetickém projekfu
n e Z p re r I Z I Rezidence Trilobit. Celkem 32 bytovych

jednotek nabidne exkluzivni bydleni v afrak-
fivni lokalité na okraji Prokopského udoli.
S vystavbou JRD pldnuije zacit v 16té pristiho
roku a dokonGeni chysfd v zimé 2017.

Vice c¢téte na str. 10

vice nastrané 4 a5




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy ﬁ

- MakléFi maji mnohdy opét vétsi problém se ziskanim

nemovitosti do nabidky neZ s naslednym prodejem

VdZeni Gtendfi,

realitni trh proSel za posledni rok vyznamnou
zménou. Realitni makléfi maji mnohdy opét
vétsi problém se ziskdnim nemovitosti do
nabidky neZ s ndslednym prodejem. A obdobné
je to také u developerskych spole¢nosti. Mnoho
projekt( hidsi velké prodeje jesté predtim, nez

dojde k vyschnuti betonu zékladové desky. A ku-

puijici, ktefi pfichdzi v pribéhu vystavby, maji
jen velmi omezené moznosti vybéru nového
bytu. Sehnat napfiklad dobfe dispoziéné feSeny
byt 2+KK s velkym balkonem nebo terasou

a nejlépe s okny sméfujicimi na jih, byva témef
nemozné. Za velkou poptdvkou stoji hlavné

dy skoupf i nékolik
byftovych jednotek
najednou. Velkd
poptdvka po novych
bytech je hlavné

v univerzitnich
méstech, jakymi je
napf. Praha, Brno
¢i Olomouc. Tém,
ktefi pravé hledaji nemovitost k bydleni nebo
ndslednému prondjmu, piejeme Stastnou ruku
a véem ostatnim prejeme krdsné babi Iéto.

i
» Lucie Mazd¢ovd |

investofi, ktefi mnoh-
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,»Procentudlné je nejvice zdjemcii o novostavby mezi rodinami s malymi
détmi. “

Tereza Kovarikova (amesbury)

napsali o nas...

Opava v cené bytu ,trumfla‘ i Ostravu
- a Frydek-Mistek

DENIK / KRACENO / 7.8.2015 Zdjemciobytna  zdraZeni je podle Michala Picha ze serveru re-
Opavsku by si méli pfipravit nadité penézenky.  alitymorava.cz konec ekonomické krize. ,Lidé
Podle statistickych Gdajd serveru reality- se neboji o prdci a investuji. Opavsko je pro né
morava.cz prekracuje cena zdejSich bytl navic napfiklad ve srovndni s Havifovem velmi
dlouhodobé krajsky prdmeér. Jednim z faktord atraktivni lokalitou,” sdélil Pich.
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Bydleni Ize stale poridit v mnoha reqmnech

A X

levnéji nez pred krizi

V roce 2002 zadaly rust ceny nemovitosti v CR napFi¢ viemi kraji. Poptavka po bydleni
byla silnd nejen kvili lidem, ktefi hledali vlastni bydleni, ale také diky investor(im. Pravé
ti v nékterych pripadech skupovali i mnoho byt(i najednou. Situace se ovSem zacala ob-
racet jiZ na jafe 2008, kdy mnohé realitni kancelare pocitily pokles poptavky po vlast-
nim bydleni. Pomyslnou te¢nou za dlouhodobym riistem cen nemovitosti bylo
pravé zari 2008. Nasledné zpravy nejen z ¢eskych, ale hlavné svétovych
médii informujici o hrouticim se hypotec¢nim trhu v USA zapficinily rapidni
snizeni poptavky po vlastnim bydleni. Mezi prvnimi byli pravé investofi,
kteFi zacali hledat pro své investice jiné komodity. Jak na ekonomickou
recesi reagovala poptavka po bydleni u nas a jak se projevila ménici

se chovani kupujicich na cenach bytd, které jsou stale nejhledanéjSim
typem bydleni?

61 2008 se proddval v Ceské republice
prmérny byt kategorie 1+1 za 1 253 507
K&. CoZ je mimochodem stdle mnohem vice
nez za kolik se dé takovy byt pofidit nyni.
V zdii 2015 se primeér této kategorie totiz dostal na
841 330 K&. Stdle tedy plati, Ze je aktudiné mozné
pofidit bydleni levnéji neZ pred krizi. Nejvétsi pokles
cen byl pravé u byt 1+1, které za poslednich 7 let
ztratily ze své plivodni hodnoty -32,9 %.

V souéasné dobé stdle roste poptdvka po bytech kategorii 2+1. Za velkou
s vice pokoji. V dobdch ekonomické recese to ovSem  poptdvkou stoji nejen
bylo naopak. Previddala poptdvka zejména po lev- zlepSeni ekonomické
néj$im bydlent, a tudiz se se realitni makléfi setkévali  situace obyvatel, ale také
nejcastéji s poptdvkou po bytech 1+1 a2+1.Trendse  stdle vyhodné nabidky bank po-
za poslednich 5 let ovéem zménil. Soucasni kupujici  skytujic hypotecni Gvéry. Diky tomu
vyhleddvaiji spiSe nemovitosti s vidinou dlouhodo- hovofime o stdle velmi dobré dostupnosti
bého vyuziti. Mnohdy i mladé nesezdané pdry radéji bydleniv CR.
voli byty s vice pokoji nez byty 1+1 &i 2+1. Tomuto
trendu se prizplsobuji také nékteré developerské
spole¢nosti, které maji ve svych nabidkdch také byty
s vice pokoji na vymerdch, které diive patfily spise

» Lucie Mazdcovd

Byly 2+1 zaznamenaly za stejné obdobi pokles
ve vy$-31 %. DoSlo ke snizeni ceny z 1 714 553 K¢&
v roce 2008 na souc¢asnych 1 182 330 Ké.

Nejmensi pokles byl za poslednich 7 let zazno-
mendn u velkych bytd kategorie 3+1. Tato kategorie
zaznamenala v prvnich dvou letech (2008 - 2010)

POSLEDNI MESIiC

sice nejvétsi pokles, ale v dalSich lefech jej korigo-
vala az na soucasny rozdil-26,8 %. Byty 3+1 byly
jedinou katfegorii, kterd presahovala primérem svych
cen v roce 2008 hranici 2 mil K&. V zdf 2008 Einil
primér byttl 3+1v CR 2 121 617 K&. V zd¥i 2015 byla
zaznamendna u stejné kategorie hodnota 1553
726 KE.

Podivdme-li se ovSem do regiond, tak zjistime, Ze
zacalo dochdzet po roce 2010 k velkym rozdilGm.
V letech 2008 - 2010 dochdzelo k ploSnému snizeni
cen byt napfic celou republikou, ale vzapéti se

zacaly ,nGzky" rozevirat. Ve méstech s vétsi mirou ne-

zaméstnanosti ceny bytl klesaly i naddle. Napriklad
v Ostravé stdl v zdii 2008 tiipokojovy byt 1571 035
K¢. Letos v zdfi to ovéem bylo 1 163 462 K&. Celkem
doslo k poklesu v tomfo krajském mésté o0 -25,9%.
Obdobné je natom i Usti nad Labem, kde se ceny
byt 3+1 sniZili z 1 000 748 K& v z4ii 2008 na 793
984 K& v zari 2015, coz odpovidd poklesu - 20,7 %.

Naopak ceny byt(l 3+1 v jsou nyni vy$si nez pred krizi

v Olomouc (12,9 %), Praze (14,9 %), Jihlavé (15,6
%), aBrné (39,8 %).

‘ Ceska republika ‘ srpen - zdri 2015

T T vams[ vems| maivi] v
byty 1+1 808 299 K& 841330KE|  33031KE| 409 |
byty 2+1 1187297 K& | 1182 330 K& 4967 K&

byty 3+1 1558 995KE | 1553726KE | -5269KE

OD ZACATKU RECESE

Ceska republika 2Gii 2008 - zGii 2015

| emes|  uems| wwivee|
|

Zpravy nejen z Ceskych, ale hlavné svétovych médii informujici o hrouticim se hypotecnim trhu v USA zapricinily rapidni
sniZzeni poptavky po viastnim bydleni. Foto redakce
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Jak vybrat
chatu

‘ktrvalemu
bydleni?

Zejména v okoli Prahy se v posled- ;
~ nich letech rozmohl trend koupé cha-
.ty k Ucelu trvalého bydleni. Divodem
jsou bezesporu finanéni moZnosti !
kupujicich. Rodinné domy v blizkos-
ti hlavniho mésta jsou pro mnohé ‘
drahou variantou Zivota mimo ruch |
- velkomé&sta. N&které chaty po men3i
- rekonstrukci mohou spliovat vSech-
- ny pozadavky na pohodiné bydleni.
. DleZité je umét dobre vybrat, pro-

- toZe pfi 3patné volb& miiZze mit novy
majitel nemalé starosti. :

V prvni fadé si zGjemce o koupi chaty !
k bydleni musf uvédomit, Ze pravé tyto rekreaéni
- objekty byly budované ¢asto mimo vesnice 1
. asmyslenkou vyuZiti v letnich mésicich. Mize |
- setak stdt, Ze cesty k nékterym chataiskym
oblastem jsou v zimé neudrZovdny a dostup- ‘
nost je vice neZ komplikovand. Stejné tak by se
. mél zdjemce ptdt na svoz odpadu, dorucovani
~ posty a dalSi ¢asto opomijené drobnosti.

: Pokud ma@ byt chata vyuzivdna celoroéné,

- Casto je potfeba rekonstrukce objektu. Nejprve
. by si mél zdjemce overit zdroj pifné vody a elek-
- ffiny. Zejména pitnd voda byvd mnohdy problé-
* mem. Casto se stavd, Ze je pouze jedna studna
~ pro vétsi pocet chat. Navic je potieba ovéfit

. silu pramene, aby se novy majitel nemusel

- potykat s nedostatkem vody. Asi nejéastéjsim ;
problémem rekreacnich objektti uréenychpro
lefni mésice je nedostatecnd izolace. S fémito
dodateénymi vydaii je teba pfi koupi chaty

k bydleni poCitat.

Stejné jako pii koupi pozemku ¢i domu je
tfeba provéfit prijezdové komunikace. Takéna
cesfdch vedoucich k rekreacnim objektiim mo-
hou byt vdzdna vécnd biemena. Vzdy je dobré
védét, komu patii cesta, po kieré chceme jezdit.
- Problém mdZze bytiv samotném pozemku,
| na kterém je objekt postaven. Zejména starsi :
- chaty stoji ¢asto na obecnim pozemku. Viastnik
. fedy proddvd samotnou chatu a je nutné platit
* obci ndjem. Cdstka za ndjem nebyvd vysokd. ;
. Problém miZe nastat pfi financovdni Gvérem :
- nebo pfi prevodu nemovifosti. Pravé financovd-
© ni Gvérem byvd u chat také vétSim problémem.
- Rozhodné by zdjemce o chatu nemél pocitatse
. sfejnymi podminkami jako pfi koupi rodinného
domu. Banky poskytuif Gvéry, ale s riznymi 1
omezenimi. Bydleni v klidné oblasti a dobré do-

- sfupnosti do mésta je vZdy velmi zadané. Dobie
. zvolend koupé chaty a jeji ndslednd rekonstruk-
- ceje levnéjsi variantou rodinného domku na
vesnici. Sice se jednd o skromnéjsi bydleni, ale
to vétSinou vynahradi lokalita, ve které se chaty
vétsinou nachdzeji. » Lenka Dolezalovd

realitni magazin pro ndroc¢né

7 véci, ktereé lidé ocekavaji
na strankach realitni kancelare

Chce-li realitni kan-
celdr v dnesni dobé

uspét, musi klientlim

nejen poskytovat
kvalitni sluzby, ale
musi tyfo sluzby také
umeét dobre prezen-
fovat a ,prodat” na
internetu. A pravé
webové stranky
mnohdy rozhoduji,
zda si realitni kan-
celdr ziska diveru
klient(. Vybrali jsme

vlastnosti, ndstrojd

a funkcionalit, které
by moderni realitni
web nemél postradat.

1. Jsou sprdvné informace na sprdvném
misté?

Webdesign, tedy rozvrZeni strdnek, mé vyznamnou

roli také pfi vybéru nemovitosti.

Neprehledny web (nedostatecné zvyraznéné sekce

nabidek prodeje a prondjmu, poptdvek), nebo infor-

mace dostupné az po nékolika kliknutich, s velkou

pravdépodobnosti ndvtévnika odradi dfive, neZ staci

zaregistrovat jemu odpovidajici nemovitost.

2. Disponuje web kvalitnimi a relevantni-
mi fotkami a videi?

Fofografie, pfipadné videa zachycujici byt, dim i
pozemek sfoji v centru pozornosti zdjemcd, a nemélo
by se tedy opomijet jejich kvalitu.

Sprdvny web by mél mit kvalitni fotografie ve vyso-
kém rozliSeni (nejlépe od profesiondiniho fotografa),
které je mozné si pohodIné prohlizet nejen z PC, ale

i ztabletu &i chytrého telefonu. Dorucené je neomezo-
vdni se pouze na samotnou nemovitost, ale pridejte
167 zabéry jejiho afraktivniho okoli.

3. Jsou strdnky snadno pfistupné z mobilu
¢i tabletu?

\Webové strdnky s responzivnim designem jsou
prizpdsobeny ndvstévnikiim z mobilnich zafizeni,

a tudiz na né zavitd mnohem vic klientd neZ na

weby, které takfikajic usnuly na vavfinech. Pocet lidi
vyuZivajicich tablety a mobily pfi prohlizeni webl

a hleddni nemovitosti neustdle stoupd, toho si vSimaji
i vyhleddvace. Google dokonce zacal upfednostiiovat
responzivni webové strdnky ve vysledcich vyhledd-
vani.

4. Zobrazuje web i okoli nemovitosti?
Chytrd realitni kancelar neproddvd pouze nemovi-
tost, ale rovnéz jeji lokalitu. Blizkost MHD, $kol, hfisf,

obchod, parkovacich mist, ale i parkd a zelené
preci také rozhoduijf o atraktivité bytu ¢i domu. ,Okoli
nemovitosti je pro fadu zdjemc( o bydleni naprosto
klicové a proto jsme do nasich webovych strdnek
zapracovali novou funkei ukazuijici na mista v okolf
vybrané nemovitosti”, fiké Viadimir Vanék z realitniho
softwaru Poski REAL.

5. Nabizite zGjemcim moZnost rychlého
kontaktovdani?

Kontaktni formuldf, kde staéi zadat jméno, e-mail
atelefon, naprosto dostacuje. Naopak zastarald
Ldotaznikovd Seffeni”, se zdlouhavym vyplfiovdnim
nerelevantnich Gdajd, v dnesni zrychlené dobé Glové-
ka leda tak odradi.

6. Uvadite dost informaci o firmé a refe-
rence?

Sekce O nds a Reference je neradno podcefiovat.
Pfi dnesni konkurenci si nejeden névstévnik touzi
prohlédnout profil realitni kanceldre ¢i makléfe, aby
Zjistil vice o historii, zkuSenostech a rozsahu sluzeb.
Je dobré vyzdvihnout pfednosti, fradici, pfedstavit
makléfe v&. jejich fotografii, a pokud jsou vyuzivdny,
tak i odkazy na socidIni sité. Lepsi dojem udélajf
samoziejmé profesiondlini, strukturované a bezchyb-
né texty, jejichz sepsénim mizete v piipadé poteby
poveéfit copywritera.

7. Jsou vase stranky ,,nazivu“?
Nebojte se ukdzat, Ze jsou infernetové stranky akfivni.
Vhodné je napt. pfidat sekci aktuality, kterou jsou
pravidelné dopliovdny novinkami. Klienti také ocenf
odborné tipy a doporuceni tykajici se prodeje Ci
prondjmu nemovitosti, prdvnich néleZitosti a dal$ich
praktickych zdleZitost.

» Lucie Mazd¢ovd

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy ‘

Jak ovliviiuje poloha firmy jeji zisky?

EKONOMIKA

PFi vybéru mista pro sidlo firmy, by mél
majitel dbat na blizkost k zakaznikim.
Vypovida o tom nejnovéjsi prizkum
provedeny spolecnosti Requs. Oslovila
19 000 majitell a vy$sich manazer(

z celého svéta a ptala se pravé na vliv
fyzické blizkosti firmy k zakaznik(m.

Vysledek priizkumu spolecnosti Regus ukazuje, Ze
jednim z nejddlezitéjSich faktorl pii generovdni trzeb
je prévé poloha firmy. Fyzickd blizkost sidla firmy i
pobocky se zdkazniky mize ovlivnit zejména udrzeni
klientely. To potvrdilo 80 % dotdzanych maijiteld
a manazerd. Diky blizké vzddlenosti Fesi firma také
zGkaznické problémy velmi rychle, coZ je pfi udrZeni
zGkaznika velmi dlleZité.

Prdvé péce o stdlé klienty se miZze zGsadné
podepsat na trzbdch. Ziskdni nového zdkaznika je
totiz mnohem ndkladnéjsi nez udrzet stdvajiciho.
Prizkumy uvddi, Ze pokud si firma udrZi 0 2% vice
zGkaznikd, mize to znamenat az 10% snizeni
ndkladl na zajisténi zGkaznikd pro firmu. V tu chvili
uZ je ndrGst ziskl znatelny. Nékdy maiitele firem od-
razuji poédteéni ndklady na stéhovdni ¢i vybudovdni
pobocky, ale z dlouhodobého hlediska se investice
¢asem vrdti.

Prlizkum také poukazuje na moznost rozsiteni
podniku do zahranici. Vice nez polovina dotdza-
nych totiz uvedla, Ze své produkty nabizeji také

v zahraniéi. Prévé tato ¢dst oslovenych firem
vykazovala vétsi zisky, neZ podniky, kferé se za-
méfuji pouze na domdci trh. V takovém pfipadé je

b

P E—

vhodné zauvazovat nad pfesunutim alespor ¢dsti
pracovnikd na misto, kam se chce firma rozsifit.
» Lenka Dolezalovd

Fyzickd blizkost sidla firmy &i pobocky se zakazniky mdZe oviivnit zejména udrzeni
klientely. Foto redakce

Nejprodavanéjsi dispozici zastavaji byty
2+kk ve velkych developerskych projektech

TRENDY

0d druhého ctvrtleti letosniho roku

jiz neplati letita pravda, Ze nejvice
novych bytl v Praze se prodava na
Uzemi méstské ¢asti Prahy 9. Novym
Sampionem ceské metropole se totiz
stala Praha 10, kde se podle statistik
spolecénosti Ekospol ve druhém ¢tvrt-
leti prodalo 576 byt(, cozZ je tFeti-

na z 1700 bytl prodanych za dané
obdobi po celé Praze. Nejprodavangjsi
dispozici zUstavaji byty 2+kk pred byty
3+kk a 1+kk. Drtiva vétsina bytu se ve
druhém ctvrtleti prodala v projektech
s 50 a vice byty.

Byty 2+kk stdle nejzadanéjsi

Nejproddévangjsi dispozici zdstaly i ve druhém
cturtleté letodniho roku byty 2+kk, kferé se podilely
na celkovych prodejich 35,4 procenty. Oproti prvnim
tfem mésictm jejich podil poklesl, naopak byttm
3+kk a 1+kk podil na celkovych prodejich mirné
vzrostl. Podil byt 3+kk ¢inil 29,2 procenta a 1+kk
rovnych 25 procent. Drtivd vétsina - pinych 88
procent - novych bytl se prodala v projektech, ve
kterych developefi buduji 50 a vice bytQ.

» Lucie Mazdc¢ovd
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Proc€ investovat
do kancelari?

. Investice do nemovitosti je stale

| povaZzovana za jednu z nejlepSich
. mozZnosti, jak uloZit své finan-

' ce. Nejéastéji se hovofi o koupi

' a nasledném pronajmu bytovych

i jednotek. Jsou v3ak i jiné zpl-

. soby, jak investovat do nemovi-

! tosti. Zejména vétsimi investory

© jsou oblibené i komer¢ni budovy.
i Soukromé osoby ¢i mensi firmy

. mohou poptavat i jednotlivé kan-
i celdFské jednotky.

Zatimco v Ceské republice jde spise
0 novinku, v zahraniéi jsou investice do
kanceldfi celkem bézné. Zejména v porovndni
s koupi a ndslednym pronajimdnim bytu se
vyznaduji nizkou mirou rizika. Uréend je tedy
spise konzervativnéjsim investorim. Komercéni
nemovitosti vétSinou skupujf jen vétsi firmy, ale
prdvé koupé jednotlivych kanceldfi dava pile-
Zitost soukromym osobdm. V dlouhodobém
horizontu je garantovdn téméf bezstarostny
vynos. Navic investor své finance ochrdni profi
inflaci a zajisti si trvaly pfijem napfiklad na
dlichod. Riziko poklesu hodnoty investice je
minimdini.

Nad koupi kanceldrskych jednotek by
rozhodné méli zauvazovat i mensi firmy, které
frvale plati ndjemné za prostory v administ-
rativni budové. Pokud md firma na trhu své
jisté misto, urcité se investice do viastnich
kanceldri vyplati. Aékoli mGze zejména
v cenfru mésta od koupé zrazovat cena
nemovitosti, je potfeba vypoéitat diouhodobou
Usporu ndkladl. Navic pfi vyhodném Gvéru Ize
vy$e ndjiemného. Usporu tedy maze firma citit
prakficky ndsledujici mésic. » Lenka Dolezalovd
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UvaZujete nad koupi bytu a feSite dilema, jestli zvolit radé&ji starsi zastavbu nebo
inklinujete spiSe k novostavbé? Preferujete radéji stfed mésta nebo vétsi klid

a s nim spojené bydleni v okrajové ¢tvrti? Rozhodnuti za vas neucinime, ale pro
jeho usnadnéni mizeme poukazat na vyhody a nevyhody, které s sebou nese kou-

pé nového popfipadé starsiho bytu.

olba lokality je pfi vybéru nemovifosti pod-
statnd. Prdvé starsi byty se mohou nachdzet
i v Gplném centru velkych mést, zatimco se
novostavby buduji spiSe na okraji. Zdlezi,
kterd varianta je kupujicimu blizsi. V centru mésta ne-
bude chybét ob&anskd vybavenost a pravdépodobné
ani vzrostld zeler. Na druhou stranu se obyvatelé
starych bytovych domU ¢asto potykaji s nedostatkem
parkovacich mist. Na to mysli developefi, ktefi stavi
nové byty a k nim i garéZové stdni. Zejména v posled-
ni dobé se snazi také zajistit, aby byly developerské
projekty realizovény v blizkosti obéanské vybavenosti
s dobrou dostupnosti do centra mésta a Skol.
Viyhodou bydleni mimo centrum mdize byt
hlavné vétsf klid, coz oceni predevsim rodiny s détmi.
LProcentudiné je nejvice zdjemc( o novostavby mezi
rodinami s malymi d&tmi. Novym frendem se stavaji
vila domy, kferé jsou nejéastéji tvoreny byty kategorie
3+KK a 4+KK. Vila domy jsou vétSinou realizovany jako
mezonetové s viastnim vchodem a zahradou,” uvédi
Tereza Kovafrikovd ze spolecnosti Amesbury. Pravé
moznost malé zahrady je pro rodiny hodné Idkavd.
Velkou roli hraje také cena nemovitosti. U starsich
byt( se dd o cené jednat. Koupé starsiho bytu se
ovéem mUZe novému majiteli prodraZit pipadnou
rekonstrukei. Bude muset poéitaf také s Ghradou

stavby buduji spise na oKrayji. Foto redakce
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Starsi byty se mohou nachdzet i v dplném centru velkych mést, zatimco se novo-

Ctyfprocentni dan z nabiti nemovitych véci, Eehoz je
pri koupi bytu od developerské spole¢nosti zprostén.
DlleZité je také vypoCitat vysi provoznich ndkladu. Ta
je v pfipadé starsi nemovitosti provéfena uzivanim,
ale byva vétsinou o néco vy$si neZ u novostavby.
Developefi dbaji na nizkoenergetické feSeni stavby.
Viyhodou novych bytl je také zdruka. PYi koupi staré-
ho bytu nemizZeme o&ekdvat, Ze pfipadné vady bude
fesit pozdéji pdvodni maiitel.

Pri vybéru bytu je nutné zvdZit, kdy se chce
zdjemce o nemovifost stéhovat. Do starsich bytl
se vétsinou novy majitel miZe nastéhovat ihned po
podepsdni smlouvy nebo dle dohody s plivodnim
vé byty, ty jsou ale zpravidla draz8i nez ty ,na papite.”
Koupé bytu v pribéhu vystavby nebo dokonce pied
jejim zacédtkem s sebou nese i dalsi vyhody. ,Nejéas-
t6j$im dlvodem v pfipadé zakoupeni novostavby
v pocdtecni fazi vystavby je moznost Gpravy bytu dle
svych predstav,” dodévé Tereza Kovarikovd.

Pfi vybéru nemovitosti, by se mél kazdy zamyslet,
jaké ndroky na bydleni bude mit v budoucnosti.
Stary byt s nutnosti rekonstrukce v rusné ¢dsti mésta
by monhl pfestat byt atraktivni ve chvili, kdy se par
rozhodne pro dité. Také jednotlivce by mohlo omrzet
dojizdéni za praci, jen kvli pdr klidnym vecerlm na
okraji mésta. Vzdy jsou pfi vybéru bytu v hlavni roli
potieby kupuijiciho. Lenka Dolezalovd
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Poptavka po prongjmech vyrazné roste behem zari ve velkych méstech s univerzitami — v Praze, Brné, Ostrave, Olomouci, ve

ZIin€. Foto redakce

V&t3ina obyvatel Ceska bydli ve svém.
V prondjmu Zije neceld ¢tvrtina Cech.
Nejvice tento typ bydleni vyhleddvaji
mladi nezadani lidé do 30 let a studen-
ti. Poptavka po pronajmech vyrazné
roste b&éhem zari ve velkych méstech

s univerzitami — v Praze, Brné, Ostravé,
Olomouci, ve ZIiné. Studenti ale ¢asto
v touze najit rychle levné bydleni nevidi
rozdil mezi uzavienim ndjmu a podnaj-
mu. Ten je pFitom markantni.

Velkd &dst studentl se misto bydleni na koleji
rozhodne pro prondjem vétSiho bytu, kde jich bydli
nékolik pohromadg. Casto je takovy typ bydleni vyjde
laciné&ji a je v mnoha ohledech komfortnéjsi nez kolej.
Ddlezité ale je rozliSovat mezi ndjmem a podndjmem.
.Nd&jmem se rozumi situace, kdy majitel nemovitosti
prenechd svdj byt ¢i dim k doasnému uzivdni druhé
0sobé a ta mu za fo plati ndjemné. Oproti tomu pod-
ndjem vznikd ve chvili, kdy samotny ndjemce ddvd
ffeti osobé do podndjmu byt nebo jeho ¢dst. Penize

potom inkasuje sém ndjemce. Takovy typ bydleni je
zpravidla levnéjsi,” popsal Jifi Hartmann z advokdtni
kanceldfe Hartmann, Jelinek, Frdna a partnefi.

Nizsi ceny studenty Idkaji, asto si ale neuvédomu-
ji rizika. Podndjem pro né byva vhodnéjsi, umoziiuje
totiz pronajmout si napiiklad pouze jeden pokoj,

a bydleni je tak cenové dostupnéjsi. ,Je dilezité si
uvédomit, Ze podndjemce neni nijak vyrazné chrénén
zGkonem. Podndjem mUZe byt sjednén maximdiné
na stejné dlouhou dobu jako ndjem. Z fohoto dvodu
by se podndjemce mél dostateéné informovat o fom,
kdy ke skonéeni ndjmu dojde. Snadnéjsi je i samotnd
vypovéd. Tu mize podndjemce dostat bez uddni
dlvodu. Viypovédni Ih(ita m{Zze byt totiz ndjemcem ve
smlouvé o podndjmu uréena libovolngé. Student tak
miZe v podstaté skoncit ze dne na den na ulici. Nenf-
-i véak ve smlouvé Ih(ta upravena, je standardni,
tfimésiéni,” upozornil Jiff Hartmann.

Podndjm0m nahrévd i novy obéansky zakonik.
Pfilis nadSeni z toho ale nejsou majitelé nemovifosti.
Zpravidla fotiz nemohou ovlivnit, kdo bude jejich ma-
jetek uzivat. ,Majitel nemovitosti, kterd je pfedmétem
ndjmu, uzavirg smlouvu pouze s ndjemecem. S kym
ji uzavie, sitedy mdze vybrat. To jesté pred rokem
2014 platilo i u podndjma. Novy obéansky zdkonik

ale pfinesl moznost podndjmu bez souhlasu majitele
nemovitosti. To je mozné jen v pfipadé, Ze ndjemce

v byté nebo domé bydli spole¢né s podndjemnikem,
majitel ale v tomto piipadé nemUze nijak protestovat.
Pokud je situace opaénd a ndjemce ddva k dispo-
zici celou nemovitost, kferou sdm trvale neobyvd,
souhlas majitele je nutny. V pfipadé, Ze ndjemce
souhlas od majitele nemd, a pfesto ddvd byt k uzivd-
ni podndjemnik(m, mdze mu majitel nemovitosti dat
vypovéd z bytu pro hrubé poruseni povinnosti,” fekl
Jiff Hartmann.

Obdobnd situace je i u prondjmu druzstevnich
bytd. ,Pokud se ¢len druzstva rozhodne prenechat
svij byt k uZivdni tieti osobé, je zde hned nékolik
ddleZitych informaci, na které je tfeba myslet.
Vlastnikem druzstevniho bytu je fofiz druzstvo, nikoliv
sdm jeho ¢len, ten viastni pouze takzvany druzstevni
podil a sdm je v ndjmu bytu. Druzstvo musi souhlasit
s uzavienim smlouvy o podndjmu. V pfipadé, Ze
by ndjemce uzaviel smlouvu bez predchoziho
souhlasu, m{Ze v krajnim pfipadé nastat situace, kdy
druzstvo vypovi smlouvu o ngjmu pro hrubé poruseni
povinnosti ndjemce, ¢imz mu sice z{stane druzstevni
podil, ale ztrati uzivaci prdvo k bytu,” varoval Jifi
Hartmann. Lucie Mazdcovd
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JRD zahajuje prodeje bytu v projektu Rezidence Trilobit

Developerska spolecnost JRD pravé spousti oficialni prodej novych byt(i v komor-
nim nizkoenergetickém projektu Rezidence Trilobit. Celkem 32 bytovych jednotek
nabidne exkluzivni bydleni v atraktivni lokalité na okraji Prokopského udoli. S vy-

v

stavbou JRD planuje zacit v [été pFiStiho roku a dokonceni chystd v zimé 2017.

.Zahajujeme oficidini prodej jednoho z nasich
nejzajimavéjsich projektd, o ktery je jiz nyni velky
zGjem. Prvni byty, které lidem diky velkym predza-
hradkdém a stfeSnim terasdm nabizeji komfort bydleni
jako v rodinném domé, jsou jiz prodané. V pfipadé
Rezidence Trilobit klienty nejvice oslovuje propojeni
kvalitniho nizkoenergetického bydleni se skvélym
umisténim v unikdtni prazské lokalité na okraji
Prokopského Gdoli. Ta je zdrukou jak klidného bydleni
obklopeného spoustou zeleng, tak moZnosti relaxace
atrdveni volného asu v pfirodé. Do centra Prahy to
pritom majitelé budou mit jen pdr minut cesty,” uvddi
Jan Rezdb, majitel JRD.

Zdravy zivot uvniti i venku

V Rezidenci Trilobit vyroste 32 prostornych novych
byt(i, ztoho 17 s viastni zahradou o velikosti az 342
m2. Majitelé bytovych jednotek v pfizemi tak ziskaji
i kousek vlastni zelené, na kferé budou moci relaxo-
vat, grilovat a trévit ¢as s rodinou i prdteli. Byty jsou
dispozi¢né feSeny od 3+kk po 6+kk a velikostech od
87 m2 do 195 m2. K t&m ve vysSich patrech ndlezi
stfe$ni zahrady a prostorné terasy, které nabidnou
krdsné vyhledy do okoli. ,Pfijemné a zdravé prostfedi
bude diky fizenému vétrdni s rekuperaci tepla zajis-
téno i uvnitt bytd. Systém se postard o pravidelnou
vymeénu vzduchu a snizi majiteldm ndklady na
provoz,” dopliuje Jan Rezdb. Komfort bydleni zvysi
také standardy vybaveni, které pochdzi od prednich
vyrobell. Gardzova stdni, sklepy, technické zazemi
a nebytové prostory budou umistény do podzemniho
podlaZi.

Primérna cena

DOSTUPNOST BYDLENI

Urokové sazby zagaly v 1618 stagnovat. Hodnota
indexu GOFI70, ktery mapuije primérnou nabidkovou
sazbu hypoték, zakotvila v ¢ervnu na 2,17 % a na této
Grovni se drZi do téchto dnli. Kromé ,nezleviiovani”
hypoték pozorujeme v srpnu pokles prmérné ceny
bytl zpét pod 2 milionovou hranici. Viysledkem je mezi-
mésicni zlepSeni dosaZitelnosti viastického bydleni.

Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery méfi, jak
velkou &dst Gistého prijmu musi domdcnost vynaloZit
na spldtku hypoteéniho Gvéru, v srpnu klesl na 32,2
%. Jinymi slovy ffetina Gistého pfijmu domécnosti
jde na spldtku hypotéky a 2/3 zlstévaji domdcnosti
na osfatni vydaje. Index dostupnosti bydleni se od
konce roku 2011 pohybuije v pdsmu od 30 - 35 %,
coz obecné znadf pfiznivé podminky pro pofizeni
viastniho bydlenti. | pfes ndrdst sazeb a cen nemo-
vitosti oéekdvdme, Ze index v tomto pdsmu sefrvd
minimdIné do konce leto$niho roku.

Sazby hypoték jsou viude v Ceské republice
stejné, ale ceny nemovitosti se region od regionu
i a odli$nd je tim pddem i dostupnost bydleni. Od
celorepublikového priiméru se vyrazné odchyluje Pra-

Projekt v pfimém kontaktu
s prirodou

Koncept nizkopodlazZnich budov Rezidence Trilobit
vznikl ve studiu Podlipny Sladky Architekti. Zadénim
a cilem bylo vytvofit projekt Setrny k mistnimu prostte-
di, respektujici krajinny rdz a plynule navazujici na
okolni pfirodu. Re$ent architekti nasli v podobé zelené
stfechy, kterd bude pfechdzet na terasy a spoleéné
s predzahrddkami vytvori efekt, pfi kierém domy
jakoby vyrlstaiji ze zemé. ,Citlivy a Setrny pfistup je
pro nds velmi dlleZity a pro projekty, které vznikaji na
pozemcich uréenych pro bytovou a smiSenou vystav-
bu na okraji Prokopského tdoli, to plati dvojndsob.
V sousedstvi Rezidence Trilobit stavime také komorni
projekt Vily Diamantica, ktery rovnéz nabidne jedi-
necné bydleni. Oba projekty byly dlouho a peclivé
pripravované a na jejich podobé jsme spolupracovali
s prednimi odborniky od architektl pres projektanty
az po specialisty na pfirodni pamdtky,” vysvétluje
Jan Rezdb. Projekt Vily Diamantica predstavuje
luxusni bydlent, které propojuje Spickové provedeni
a materidly s citlivym zasazenim do okolni krajiny.
V&echny vily jsou jiZ proddny a na prvni dokonéenou
a zabydlenou vilu navazuje JRD vystavbou dalSich
dvou. Také zbyvajici vily developer zaéne stavét jesté
letos. Dokonceni projektu pak pldnuje do konce
pristiho roku.

Setrna revitalizace okoli

LV prvni fadé jsme se zaméfili na rekulfivaci za-
nedbaného pozemku, na némz po zastaveni tovérni

vyroby zacala vznikat skiddka. Misto ni jsme na plose
2.500 m2 vysadili novou zelef. DalSim krokem pak
byla revitalizace &dsti koryta Dalejského potoka. K té
jsme pristoupili obzvidst citlivym a ekologickym zp(-
sobem, a i presto, Ze byl velmi ndkladny, pro lokalitu

bytl osciluje kolem 2 milionu

ha, kde index dostupnosti bydleni dosahuije vysoce
nadprdmeérnych 66 %. A nad celorepublikovym prii-
mérem je faké Jihomoravsky kraj ovlivnény cenami
bytl v Brné a blizkém okoli. Ve v&tsing krajd CR se
index pohybuje mezi 20 - 30 %. Pod 20 % hranicf je
Vysogina, Moravskoslezsky kraj a Ustecky kraj. Tamni
domécnosti na spldtku modelové hypotéky vynalozi
pouze zhruba 10 svého Gistého prijmu. Primérnd
cena byt v Usteckém kraji vychdzi na neceljch 600
000 K¢.

Pofizeni bytu za 2,
ale i 11nasobek roéniho pfijmu

Miru dosaZitelnosti bydleni sledujeme také
prostfednictvim indexu ndvratnosti bydleni, ktery
poméfuje prdmérnou nabidkovou cenu nemovitosti
v dané lokalité s primeérem cistych pijmd domdc-
nosti. Anebo opacné, kolik Cistych rocnich piijma
domdcnosti je tfeba na pofizeni bytu v dané lokalité.
Na celorepublikové Grovni - bez zohlednéni velikosti
a dispozice bytu - nyni hodnota indexu dosahuje
5,2ndsobku roéniho pHjmu. Zebiiek regiond podle
ndvratnosti bydleni je obdobny jako v pfipadé

IDB. Nejhorsi ndvratnost vykazuje Praha, kde na
pofizeni bytu o aktudini prdmérmé cené 4,6 mil.
K& musi ¢lovék vynalozit témér 11ndsobek Sistych
roénich piijmG domdcnosti. Nejrychlejsi ndvratnost
investice vykazuje naopak Ustecky kraj, kde index
pii primérmé cené 590 000 K¢ dosahuje hodnoty
1,82 roku a pod 3 roky je i Moravskoslezsky kraj
a Viysogina.

Podminky pro pofizeni viastniho bydleni jsou
v poslednich 3 lefech na vyborné Grovni. Pfestoze
primérné ceny byt{l vykazuii rostouct trend, stéle
jesté nedosahuji predkrizovych hodnot. Rist &i po-
kles cen nemovitosti vSak bude mit na vyvoj indexd
stdle vétsi vliv, protoZe prostor pro zménu sazeb se
vyrazné z0zil a mezimésicni propady v fddu desetin
procentd jsou minulosti.

V nadchdzejicich mésicich tedy oéekdvdme
spiSe stagnaci Grokovych sazeb hypoték a mirny
rdst primérnych cen nemovitosti, kde se k velkym
méstim budou ve vétsi mite priddvat i okresni mésta
a venkov. Indexové bude dostupnost bydleni stdle na
vyborné Grovni, lokdIng je vSak zjevné, Ze v nékterych
krajskych méstech a Praze optimdini obdobi pro
pofizeni je jiz minulosti. » Lubos$ Svacina

i

byl jednoznagné nejlepsi,” fika Jan Rezdb. Jiz nyni
JRD pldnuje v revitalizaci Gzemi dal$f aktivity. VV pfis-
tim roce o bude napfiklad rekonstrukce dsti ulice
Hlubodepskd. Lokalita nabizi potfebnou obéanskou

sluzby. Jen kousek od projekiu je zastdvka méstské
hromadné dopravy, odkud doprava autobusem na
smichovsky Andél s nékupnimi centry trvd pouhych
10 minut. Rychld je i cesta autem, stejné jako viakem
Z blizké stanice na Smichovské nddrazi. V podobné

vzddlenosti je i napfiklad golfovy aredl v Hodkovi¢-
kéch ¢i aquapark AquaDream Barrandov. Viybornd
dostupnost je také na ruzyfiské mezindrodni lefiste
Vdclava Havla. » red
Foto: JRD

Manhattan: Zajemci o mistni byty
sahnou hluboko do kapsy. Jak moc?

Nevidany luxus pfedstavuje newyorské 57. ulice -
prosluld slavnymi budovami, hotely a restauracemi,
diky éemuz se o ni mistni bavi jako o ulici miliarddrd.
Tato oblast predstavuje domov mrakodrapu Hearst
Tower, hotelu Le Parker Meridien hotel, koncertni siné
Carnegie Hall a v neposledni fadé zde sidli restaurace
Russian Tea Room. Neni divu, Ze je naplanovand
vystavba dalSich rezidencnich objektd. Co nového zde
jiz brzy vyroste a kolik to bude stét?

V celém New Yorku neni misto, kde by byl vyraz-
néjsi rozvoj nez na 57. ulici,” fikd Joseph Monteleone
ze spole¢nosti Somerset Residential. Nejprve se
zaméfme na vychodni &dst, konkrétné Sutton Place,
kde vyroste 275 metr(i vysokd budova (59 pater)
uréend k nekomerénim Géellim, tzn. k bydleni. Tato
stavba bude zabirat plochu o velikosti 24 898 metr(
Ctvere€nich. Ocekdvany termin dokondeni: rok 2016.

Smérem na zdpad, na misté, kde se protinaji
Park Avenue a 57. ulice, je od roku 2012 ve vystavbé

budova 432 Park, kterd by méla byt dokoncéena jesté

v leto$nim roce. Dal$i v pofadi je projekt 111 West navr-
Zeny uzndvanymi SHoP Archifecfs, jehoz kolaudace je
napldnovdna na rok 2016. Cena zamyslenych 60 byt
se oekdvd vrozmezi od 14 miliond do 100 miliond
dolard (cca 336 mil.-2 400 mil. KE).

Méni se panorama
a ceny klesaji

Snad nejvice diskutovany objekt uréeny k bydleni
a svou polohou se vztahuijici k 57. ulici predstavuje
Oneb57, extra luxusni stavba s designem architekfa
Christian de Portzamparc. Viystavba je jiz dokonéena,
coz vitaji majitelé jednotlivych bytl, nebot se postupné
zabydluji. Jen za dva podkrovni apartmdny v One57,
které se prodaly v roce 2012, utrZil investor 180 000
000 dolard (4 320 mil. K¢ za oba apartmdny).

Posuneme-li se jesté kousek smér zApad, spatfime
na 57. ulici plochu, kde jiz brzy vyroste Nordstrom
Tower, 0 niZ se hovofi jako o nejvySsi obytné véZi na

svét&; bude dokonce vySSi nez zmifiovany 432 Park.
Mezi dlleZité objekty 57. ulice se zafadil i bytovy
projekt 606 West s 1 028 jednotkami, kfery je, v rdmci
rezidenéniho frhu, druhy nejvétsi na Manhattanu. Tyto
objekty budou stdt, v porovndni's jinymi mrakodrapy si-
tuovanymi na ,ulici miliardGrd”, méné. Skupina novych
budov méni nejen panorama mésta, ale navic pretvari
trh s mistnimi top nemovitostmi, pro které jsou typické
enormni pofizovaci ceny.

Podle pana Monteleone kolisala v poslednich
nékolika letech hodnota majetku a v dohledné dobé
se ani nepredpoklddd, Ze by se fo mélo zastavit. Byty
ve zminénych novych, luxusnich, vySkovych budovach
se proddvaji za vice nez 84 000 K& za Etvereéni
stopu, ¢oz je, jak navic ukdzaly neddvné statistiky,
suma pohybujici se nad prdmeérem ostatnich ¢dsti
mésta. Joseph Monteleone ze spole¢nosti Somerset
Residential véff, Ze viastnit nemovitost v misté, které se
rychle stévé jednou z prednich, pfepychovych oblasti
mésta, predstavuje bezpeénou, moznd i nejbezpecnéj-
§i, realitni investici v New Yorku. » Hana Muchovd



A reciiy

HYPOTEKY

oslavime rekordnim
rokem. A mozna i urokovym dnem!

Plodny pokles Urokovych sazeb je nejspie u konce. Urokové indexy jiZ neklesaji

a naopak zacaly pomalu rlst. Pro fadu lidi to byl signal s hypotékou déle nevycka-
vat, objemy sjednanych hypoték prekondvaji historicka maxima a dafi se i sta-
vebnim spofitelndm. Kam sméfuje trh s Uvéry na bydleni? UZ dnes jsme si jisti, Ze

k novému rekordu!

Banky poskytly v éervenci 9515 hypoték v hodnoté
17,441 miliard korun, jak vyplyvd ze statistik serveru
hypoindex.cz. Po ervnovych 19,7 miliarddch se
sice jednd o mezimésicni ,propad”, ale v porovndni
se stejnym obdobim lofiského roku celkovd suma
sjednanych hypoték vzrostla o bezmdla 3 mid. K&,
coz znamend ndrlist 0 24 % a v historickém Zebficku
nejlspésnéjsich mésicl se letosni Gervenec zaradil
na 3. pficku. Kromé letoSniho Cervna, kiery se
absolutné vymykd, vice penéz banky béhem jediného
meésice rozpdjcovaly pouze v ¢ervnu 2007. Tehdy fo
bylo 18,7 mid. K&.

Hypotéky jsou rekordné levné. Ceské ekonomice
se dafi a Iépe vnimaji svou ekonomickou situaci
i Geské domdcnosti. Znovu se zacing vice stavét
a rekonstruovat a rostouci ceny nemovitosti pfitahujf
pozornost investord, ale i lidi, ktefi hledaji prostiedek
pro zhodnoceni nasporenych penéz. Do foho vSeho
dvé nejvétsi banky ozndmi zdraZeni svych hypoték,
ac jde predevsim o0 zmény v pdsmu dlouhych fixaci,
po 18 mésicich neustdlého poklesu sazeb tato zpré-
va znamend dal$i akceleraci poptdvky a vysledkem
jsou pocty i objemy hypoték na novych rekordnich
maximech. Navic fenoménem letoSniho roku je rychle
rostouct primérnd vyse sjedndvané hypotéky. Zatim-
co loni si lidé v prdméru pljcovali 1,68 mil. K&, letos
uz prdmeérnd vyse vystoupala k 1,8 milionu korun.
Kdybychom se letos pohybovali na lofiském priiméru,
pri 9515 kusech hypoték by celkovy objem hypoték
byl 0 1,5 miliardu nizsi. Priciny ndrlistu fohoto ukaza-
tele (levné hypotéky s vy$sim LTV, vystavby, prodeje
byt v novostavbdch, obecny rlst cen nemovitosti)
jsme detailnéji komentovali v pfedchozich analyzéch.

Jednou z pficin nebyvalého zdjmu o hypotéky, jak
jiz bylo feceno, je obava z budouciho ndrdstu dro-
kovych sazeb. Priimérnd Grokovd sazba v éervenci
sjednanych hypoték ¢inila 2,08 %, oz je o 3 setiny
vice nez v predchozim mésici. Vysledky Fincentrum
Hypoindexu jen potvrzuji to, co signalizovaly indexy
spolecnosti Golem finance (GOFI) nabidkovych sa-
zeb v ¢ervnu. Tehdy zvySila Grokové sazby Komeréni
banka a Hypoteéni banka a index GOFI 70 po 18
mésicich poklesu otoCil z 2,15 % na 2,17 %. To samé
se nyni se zpozdénim déje v pfipadé Fincentrum
Hypoindexu, ktery zpétné méfi primérnou Grokovou
sazbu véech rediné sjednanych hypoték v daném
mésici. Jak indexy GOFI, tak Fincentrum Hypoindex
jiz neklesaji, v pfipadé nasich indext je faktem, Ze
neklesajf jiz étvrt roku, tedy od kvétna. V pfipadé
Hypoindexu je proces zpozdény o fakt, Ze se jednd

o redIné ceny a vyhodnoceni probihd se zpozdénim.
Ocekdvdme vSak, Ze ani za srpen a zdii nebude tento
index klesat. S urCitosti tak Ize fict, Ze plosné snizovd-
ni sazeb je u konce. Co ale pfinese podzim?

V priibéhu druhého ctvrtleti jsme zacali pracovat
s hypotézou Urokového dna. S odstupem vice nez
¢tvrt roku to vypadd, Ze Grokové dno je realita. Nejvice
zmén Urokovych sazeb probéhlo v prdbéhu éervna
a Gervence, v srpnu byl prakticky klid. Indexy bud
stagnuiji na Eervencovych hodnotdch (GOFI 70) nebo
mirné rostou (GOFI85). Srpnovy index GOFIT00 ovliv-
nil éervencovy odchod Westenrot hypoteéni banky,
kterd tyto hypotéky (na 100% LTV) pfestala poskyto-
vat. Jeji sazby na 100% hypotéky byly historicky velmi
vysokeé a jejich srpnovd eliminace zplsobila zddnlivy
pokles indexu. Po ogiténi fohoto faktoru, mél vSak
index GOFI100 svoje minimum v dubnu a kvétnu, coz
odpovidd realité.

S pfichodem podzimu pracujeme se

dvéma scéndfi

a) sfaticky scéndr - sazby neklesnou, ale ani neporos-
tou. Banky budou pracovat s cilenym zvyhodné-
nim, pfes akéni nabidky budou zvyhodiovat urcité
skupiny Klient( nebo parametry produktl (napf.
delSi fixace), ke snizeni sazeb tak sice mize dojit,
ale selektivné s mensim nebo nulovym vlivem na
Grokové indexy.

b) dynamicky scéndr — sazby mohou opét mimé
plo$né poklesnout. Banky spusti tvrdy konkurenéni
boj realizovany pres plosné cenové zvyhodnéni.

U vy$e uvedenych scéndril vychézime z pfedpokla-
du, Ze cena dlouhodobych penéz bude stabilizovand
na sou¢asné Grovni a vyvoj bude stabilni jako posled-
nich 6 tydn(. Vice ném pfipadd rediny staticky scé-
ndr, kdy vychdzime z faktu, Ze se podzimni poptdvka
bude drzet vyrazné nahote a banky se budou vice
neZ na podil na trhu orientovat na ziskovost. Klicové
v tomto vSak bude, jak budou reagovat 3 nejvétsi
hragi trhu, tedy Ceskd spofitelna, Hypoteéni banka
a Komeréni banka. Mensi banky sice mohou zagit
bojovat agresivnim cenami, jejich kapacity jsou vSak
limitované a vdha produkce je mald. Podle naseho
ndzoru je tak velmi rediné, Ze se nachdzime v obdobi
Urokového dna a k vyraznéjSimu poklesu sazeb jiz
letos nedojde. Pro tofo naSe tvrzeni je vSak potfeba
delsi Casové obdobi alespon 6t mésicl. V zdvéru
roku uz budeme moudfejsi. Lubo$ Svacina
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Hypotecni sazby hledaji smér.
Oteviené jsou dvé cesty

Doba plo3ného poklesu sazeb je nejspi$ pry€. Urokové indexy stagnuji jiz 3 mésice v fad&.
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V zaf¥i startuje hlavni podzimni hypotecni sezona a banky nyni hledaji nové zpUlsoby, jak
pFitdhnout pozornost klient(, aniz by musely hybat s Urokovou sazbou.

Srpen pines| dal$i zmény na trhu hypoték. Urokové
sazby pro 7leté a delSi fixace zvySila UniCredit Bank
a k dalsimu posunu sazeb smérem vzhlru doSlo i v zdfi.
Ovsem jde fo i jinak a diikazem budiz Raiffeisenbank,
kterd v zavéru srpna rozhodla o snizeni sazby u hypotéky
Klasik o jednu desefinu procenta. Kromé Raiffeisenbank
posunula sazby smérem dol(l také Expobank, ta vSak
pouze korigovala predchozi Gervnovy rist.

Vysledkem protichidnych zmén v sazebnicich bank
je srpnovd stagnace indexu nabidkovych sazeb hypoték.
Index spole¢nosti Golem Finance (GOFI) mapujici nabid-
kové sazby vSech bank na trhu po celé 1éto stagnuje na
2,17 %.\/ meziro€nim srovndni jsou nyni 70% hypotéky
zhruba o plil procentni bod levnéjsi. Loni touto dobou se
index GOFI 70 pohyboval na 2,58 %. Stagnaci nabidko-
vych sazeb evidujeme také v pfipadé nabidkovych sazeb
hypoték s LTV* od 70 % do 85 %. Index GOFI 85 v srpnu
pouze nepatrné korigoval sv(ij vyvoj smérem vzhdru. Jeho
aktudini hodnota ¢ini 2,32 %. Loni v srpnu fo bylo 2,69 %.

Hodnotu posledniho z trojice indexd — ukazatele
GOFI100 ovlivnilo ukonéeni nabidky 100% hypoték ze
strany Wiestenrot hypoteéni banky. Jeji sazby na 100%
hypotéky byly hisforicky velmi vysoké a jejich srpnovd
eliminace zpdsobila pokles indexu o 9 setin procenta na
3,32 %. Po ocisténi tohoto faktoru vSak index GOFI100
svého faktického minima dosdhl v dubnu a kvétnu
leto$niho roku. V praxi nyni na trhu vidime spiSe tendence
zdrazovani rizikovéjSich 100% hypoték.

0d ¢ervna pracujeme s hypotézou Grokového dna a ta
se zatim potvrzuje. Nejvice zmén drokovych sazeb pro-

béhlo v priibéhu cervna a Cervence, v srpnu byl prakticky
klid. Indexy bud stagnuiji na ervnovych hodnotdch (GOFI
70) nebo mimeé rostou (GOFI85). S pFichodem podzimu
proto pracujeme se dvéma scéndfi.

Staticky scéndr pfedpoklddd, Ze sazby indexové
neklesnou, ale ani neporostou. Banky budou pracovat
s cilenym zvyhodnénim, pfes akéni nabidky budou
zvyhodnovat ur¢ité skupiny klientl nebo parame-
try produkt (napf. del$i fixace), ke sniZeni sazeb
tak sice mUZe dojit, ale selektivné s mensim nebo
nulovym vlivem na Grokové indexy. Druhy dynamicky
scéndr predpoklddd, Ze sazby mohou opét mirné
plodné poklesnout. Banky spusti tvrdy konkurenéni
boj realizovany pfes plo$né cenové zvyhodnéni.

V tuto chvili se klonime spiSe ke statickému scé-
ndfi. Tomu nasvédéuje i rozhodnuti Ceské spofitelny,
kterd a¢ dlouhodobé usiluje o navy$eni trzniho podilu
v oblasti hypoték, pfistoupila k dne$nimu dni k na-
vy$eni nabidkovych sazeb o 1 desetinu procentniho
bodu. Ceské spofitelna timto rozhodnutim doplnila
Hypoteéni banku a Komeréni banku, které v pribéhu
¢ervna ozndmily zvySeni sazeb zejména u hypoték
s dlouhymi fixacemi.

Nérlst cen zdroji na mezibankovnim frhu, které se
prakficky vrdtily na lofiské hodnoty, neddvd bankédm
pfili§ prostoru pro dalsi snizovani sazeb hypoteénich
Gvérd. Banky, jak se zdd, vstupuji do podzimni sezony
se strategii se sazbami pfilis nehybat a dosud zvefej-
néné akéni nabidky mifi spiSe na poplatky souvisejici
s vyfizenim nebo sprdvou hypoteéniho Gvéru. Kazdé
banka md v§ak mix zdroji pro financovdni hypoték
sestaveny jinak a uvidime, jestli budou konkurenéni
banky reagovat na posledni zmény v sazebniku
Raiffeisenbank a Ceské spofitelny. Lubos Svacina
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Hypotéku s desetiletou fixaci.

Rekordné nizké sazby hypoték a na druhé strané snaha bank ziskat loajaini klienty
prinesly na trh hypotéky s moZnosti fixace Urokové sazby na 5 a vice let. Jaké jsou
vyhody a nevyhody hypoték s dlouhou fixaci a které banky tyto sazby nabizeji?

Rekordné nizké Grokové sazby hypoték spolu s oéekd-
vénim budouciho rlstu posiluji poptévku po hypotékéch
s moznosti zafixovdni Grokové sazby na co nejdelsi
dobu. Banky jdou tomuto trendu samozfejmé naprofi
a nabidka diouhych fixaci se v poslednich mésicich
vyrazné rozrostia. Konkrétné 10letou fixaci nyni nabizf
10 bank z celkovych 14. Pokud byste sijistotu stdlych
spldtek chtéli prodiouZit o dalSich 5 lef, vybér se z0zi
na polovinu. Hypotéku s 15lefou fixaci nabizi 5 bank,
Individudiné pak nékteré banky uméji zafixovat Grokovou
sazbu na celou dobu splatnosti hypotéky.

p.a,, plati vSak pro hypotéky do 70 % zésfavni hodnoty
nemovitosti (LTV). Pokud klient nemd dostatek viastnich
prosttedk( nebo dalsi nemovitost na dozajisténi dvéru
zaéinaji nabidky bank na 2,59 % p.a. Navzdory poklesu
nabidkovych sazeb dlouhych fixaci, ke kterému doSlo

v poslednich mésicich, stdle jsou desetiletky v porovndni
s pétiletkami o zhruba o procento drazsf. V pfipadé
2milionové hypotéky s 20letou splatnosti fo znamend
zhruba 1000korunovy rozdil (mésiéni spldtka 10 118 K&
prisazbé 2 % p.a. vs. 11 092 K¢ pii sazbé 3 % p.a.)

Divodem proc si klienti dlouhé fixace sjedndvaif je
stabilni vySe Grokové sazby a tim i mésicni spldtky Gvéru
po celou dobu fixace Grokové sazby af se na frhu déje
cokoliv. Za tuto jistotu, kterd mu umozriuje Iépe pldnovat
rodinné finance, si v tuto chvili pfiplati, ale pokud sazby
v budoucnosti porosfou, md jisfotu, Ze jemu se spldtka
nezvysi a v diouhodobém horizontu miZe i profitovat.

Naopak nevyhodou je nemoznost cokoliv z&sadnéj-
§iho na Gvéru ménit po dobu trvdnifixace. | kdyz vétSina
bank jiz nabizi sluzbu bezplatnych mimofddnych
spldtek 20 % nebo 25 % dluzné ¢dstky, v piipadé, kdy
se Klient potfebuje Gvéru z jakéhokoliv dlivodu zbavit,
tato sluzba mu pomdiZe pouze snizit ndkladovost celé
transakee. PiedCasné splaceni Gvéru v prabéhu frvani
fixace fofiz banky zpoplatfiuii, pfiéemz vySe poplatku je
zpravidia sfanovena procentem ze zbyvajici vyse Gvéru
amdze dosahovat desitek fisic korun. Piehled poplatk(
za predéasné splaceni naleznete v €ldnku: , Kolik si
banky Uétuji za predéasné splaceni hypotéky”.

Moznd i z dlivodu omezené flexibility hypoték s diou-
hou fixaci pres 70 % uzavienych hypote¢nich Gveérd je

frileté fixace. Jednoleté fixace a hypotéky s plovouct
(rokovou sazbou predsfavuji pouze zlomek z celkového
poctu sjiednanych hypoték. Na rozdil od pfedchozich lef
se sice rozrostla nabidka hypotecnich Gvérd s delSi nez
pétiletou fixaci, ale i tak jejich zasfoupeni v celkovém
poctu sjednanych hypoték se podie naseho expertnino
odhadu pohybuije okolo 10 procent.

Premysiite, jakou zvolit dobu fixace hypotéky nebo
ddte prednost plovouci Grokové sazbé? Zda sive
smiouvé domluvite stdlou vysi spldtky na 3, 5, 10 nebo
dokonce 15 let? Rozhodovdni mezi fixni a plovouci
sazbou je relativné snadné. Pokud nyni ocekdvdme rlst
sazeb, je vhodné zvolit fixni sazbu a dro¢eni Gvéru si
fim na néjaky ¢as zamknout. Pokud se oéekdvd pokles
sazeb, je naopak vhodnéjsi vyuZit variabilni sazby
a profitovat z postupného snizovdni spldtek.

Pokud se v8ak rozhodujefe mezi Slefou a 10lefou
pldny do budoucna (pldnovany prodej bytu a koupé
domu atd.). Ale ity se mohou nékdy zménit a Gvér
budete potfebovat prekonfigurovat nebo Upiné splatit.
Necekané miZete ziskat vétsi sumu penéz, kferou
budete chtft vétsi &ast dluhu ,umdznout”, ale stejné
tak mdze pfijit krach manZelstvi a potfeba nemovitost
prodat a majetkove se vypofddat.

Dlouhé fixace jsou pro banky jednim z nejlepsich
ndstrojli, jak si klienta tzv. zahdckovat, ndsledné mu
nabidnout dalsi produkty z nabidky a diky emuz se jim
podafi co nejrychleji umotit pocdtecni ndklady souvise-
jici se ziskénim Klienta. Proto neni divu, Ze dlouhé fixace
banky v poslednich mésicich vyrazné zlevnily a snazi
se je akfivnéji proddvat. Z naseho pohledu jsou vSak
10leté a delsi fixace vhodné pro konzervativni klienty
s vyfeSenym bydlenim a stabilnim zézemim. A vzhledem
k vysokym poplatkdim za pfedcasné splaceni hypotéky
a obecné omeznému manévrovacimu prostoru dopo-
rucujeme ve Vétsiné pripad Gvér fixovat maximdiné na
5nebo 7 let.

Z pohledu hypoteéniho specialisty ndm na frhu stdle
chybi produkt, ktery by dokdzal kombinovat vice typ(i
fixaci pripadné kombinaci fixované a plovouci Grokové
sazby. Klient potom miZe tZit vyhody obou variant, md
do jisté miry garanfovanou vysi spldtky a v pfipadé ne-
naddlych uddlosti miize ¢dst Gvéru splatit. Aiz pohledu
banky takové feSeni ma svou atrakfivitu, Jednak podob-
ny produkt standardné na trhu Zz8dnd banka nenabizi.
A za druhé Klient bude mit pocit flexibility poskytnutého
feSeni a skrze &dst Gvéru s diouhou fixac si jej banka
udrzi. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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FINANCOVANI BYDLENI

Penzistum
pomuze zpétna
hypotéka

Mnoho penzistdi v Ceské republice se
potykd s nedostatkem financi. Veskeré své
Uspory maji ¢asto ulozené v nemovitosti,
kterou soucasné obyvaji. V pfipadé nouze se
tak nabizi moznost prodeje viastniho majetku
a stéhovdni se do pronajatého bytu. To je pro
mnoho senior(i bolestivé rozhodnuti. Nové
na éesky trh prichdzi zpétnd hypotéka, kierd
nabizi lidem nad Sedesdt lef moznost, jak
ziskat penize ze své nemovitosti a zGrover ji
ddle bezstarostné obyvat.

Myslenka zpé&tné neboli reverzni hypotéky
pro seniory vznikla v USA. Pdvodné se jednalo
o finanéni podporu vdovce &i vdovy po smrti
partnera, aby mohli dozit v mist€, na kferé
jsou zvyKli. Pozdgji byla tato sluzba vyuzivdna
i seniory, ktefi si chtéli zajistit pohodIné stdfi.
Smysleni Cechil je v fomto ohledu konzervativ-
néjsi. ,Renta z nemovitosti je velmi specificky
finanéni produkt. Uvédomujeme si, 7e v Ceské
republice je mnoho véci jinak nez v zemich,
kde je jiz zpétnd hypotéka s oblibou vyuZivana,
a Ze mnozi penzisté svdj by ¢i rodinny dim
pldnuji pfenechat svym potomkdm. V prvni
fdzi bychom tuto moznost financovdni rddi
nabidli uz8imu okruhu Klientd. A to bud
bezdétnym seniorim, pro kferé mlize byt
idedInim zplsobem jak si pfilepsit k dlichodu
anebo penzistlim, ktefi bojuiji s dluhy nebo
velmi nizkym diichodem. VyuZiti penéz z bytu
¢i domu pro né mze byt vyhodnym feSenim
vdzného problému,” uvedl Jifi Vrdnek, jednatel
spole¢nosti Finemo.

VlySe Gvéru se u kazdého posuzuje
individuding, ale dosahuje az 50% hodnoty
nemovitosti. Urokovd sazba se 162 stanovuje
individudiné. Letos se pohybuije kolem 9,5%.
.Renta z nemovitosti je zalozena na principu
bez(celového véru, ktery je zajistén zdstavnim
prdvem k nemovifosti, kterou viastnf klient. Po
zjisténi ceny nemovitosti je ¢ast hodnoty dané
reality vyplacena klientovi bud hned, nebo
formou pravidelné renty. Klient pfitom z{istévd
bydlet ve svém, o byt ¢i dim se naddle fadné
stard,” vysvétluje fungovdni nového finanéniho
produktu Jifi Vréinek. KdyZ se majitel bude chtit
pozdgji odstéhovat nebo zemre, tak teprve feh-
dy se fesi Ghrada dluhu majitelem nebo jeho
dédici, af uz penézi utrzenymi z prodeje nemo-
vitosti nebo jinymi prostedky. Zivotni drover
seniorii v Ceské republice je ¢asto diskutované
téma. Ndklady na provoz domdcnosti nékdy
dosahuji téméF vyse jejich mésicniho prijmu.

V/ takovém pfipade je zpétnd hypotéka Sanci,
jak si udrZet své bydleni a zdroven si finanéné
polepsit. » Lenka Dolezalovd
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Neplatte zbytecné tisicikoruny
za odhad nemovitosti

Rozdily mezi cenami hypoték jsou mini-
malni. Konkurence tlaci Urokové sazby
dolti a poplatky ze sazebnik( mizi. PFi po-
rovnavani vyhodnosti nabidky rozhoduji
detaily a nékolikatisicikorunovy poplatek
za odhad ceny nemovitosti dokaze s roz-
vahou poradné zacvicit. Neplatte zbytec-
né tisicikoruny navic, kdyZ nemusite.

Zdkladni podminkou pro poskytnut hypoteéniho
Gvéru je ruéeni nemovitosti v odpovidajici hodnotg.
Na zakladé zjisténé ceny banka potom urdi, kolik
klientovi pGjéi a dle poméru hodnoty nemovitosti
a pujcené Cdstky prizplisobi také trokovou sazbu.
Pomér mezi vysi Gvéru a zdstavni hodnotou nemovi-
tosti se oznaduje zkratkou LTV (loan-to-value ratio),
pricemz plijcend suma mize dosdhnout az 100 %
hodnoty nemovifosti. OvSem ¢im vy3Si je hodnota
LTV, tim vy3si je Urokovd sazba.

Kolik stoji odhad nemovitost?

Znalecké stanoveni zdstavni hodnoty nemovitosti
(zkrdcené odhad) stoji v zdvislosti na typu dané
reality a metodé posouzeni od O - 6 000 korun.
Standardné ocefovdni provddi bankou licencovany
znalec na zdkladé cenového hodnoceni na misté.
Cena se v fakovém pripadé pohybuje od 1 750
-6 000 K&. Velké banky vak nyni diky detailnim
cenovym mapdm dokdzou uz uréit cenu zdstavy
i ,na ddlku”. yhodou on-line oceriovdni je predevsim
jeji rychlost a faké cena. Nékferé banky tufo sluzbu
nabizeji dokonce zdarma.

Nevyhodou pro Klienta je fakt, Ze samotny vystup se
stdvd soucdsti Gvérové dokumentace a klient, ackoliv
si za tuto sluzbu zaplatil, odhad nemovifosti ,do ruky”
zpravidla nedostane a potiz tim pddem nastane pfi refi-
nancovani (viz dalsi odstavec). Krom foho md online
ocenéni dalsi IimiTy Ve méstech pod 10 OOO obyvoTel

stavby afp.) se Klienti bez sluZeb licencovaného odhcd-

ce neobejdou. Pri refinancovdni do jiné banky zpravidla
novd banka akeeptuje do urcitého stdii pdvodni odhad.
Pfipadné si odhad na zdkladé svych dat aktualizuje.
Pokud vSak nenf k dispozici odhad z plvodni banky,
nezbude, nez si zazddat o odhad novy, i kdyZ toto
pravidlo neplati ve vdech bankdch. Nékteré banky, jei
hodnota LTV nizkd, vystaci s viastni supervizi na zéklad
dostupnych informaci a fotek nemovitosti.

Akce: Odhad nemovitosti
zdarma

Na podzim banky zpravidla pfichdzeji s celou
fadou akénich nabidek a vzhledem k fomu, Ze vétsinu
poplatkd jiz banky ze svych sazebnik vyfadily, na fadu
prichdzi poplatek za odhad ceny nemovitosti, ktery
banky v rdmci akénich nabidek dokdZou klientlm
odpustit. Uspora na po&dtegnich nékladech souvise-
jicich s vyfizenim hypotéky pak mze Cinit az nékolik
tisicikorun. Strukturu akénich nabidek pravidelné
monitorujeme a jak je vidét z ndsledujiciho grafu: akce
zacilené na poplatek za odhad ceny nemovitosti tvofily
v prvnim pololeti leto$niho roku jiz 7 %.

Pfi hodnoceni hypoteénich
nabidek vyuzijte experta

Cena a prdchodnost Gvéru jsou dvé nejd(ileZitéjsi
kritéria pfi vybéru nejvhodnéjsi banky. Specializovany
poradce md dokonaly pfehled o nabidkdch jednotli-
vych bank a principech ocefovdni nemovitosti. Kromé
toho md k dispozici databdzi pravé probihajicich aké-
nich nabidek, takZe dokdze pomoci najit banku, kterd
klienta na vstupu zbyte¢né nezatizi. Pri porovndvani
nabidek jednotlivych bank je tfeba vzit v potaz vSechny
souvisgjici poplatky, pfi¢emZ poplatek za odhad je nyni
jednim z nevysSich. U 2milionové hypotéky s 20letou
splatnosti a pétilefou fixaci znamend odpusténi
5000korunového poplatku ekvivalent zhruba desetiny
procenta z Urokové sazby, coz pfi stévajici vyrovnanos-
ti nabidek bank dokdze s pofadim cenové nejvyhodnéj-
Sich bank vyrazné zahybat. » Lubo$ Svacina

Struktura akénich nabidek v roce 2015

Sleva na poplatku
za zpracovani
Sleva na sazhé 35%
13%

Akéni sazba
20%

Sleva na poplathku
za spravu Uvéru
13%

Sleva na poplatku
Jiné za odhad
12% 7%

realitni magazin pro ndro¢né

Stavebni spofFitelny
vykrocCily z kruhu

STAVEBNI SPOREN{

Z rostouci poptdvky po hypotékdch téZi i stavebni
spofitelny. Jejich objem sjednanych Gvérl v Gervenci
hodnoty 4,419 miliardy korun, coZ je 0 22 % vice nez
loni. Meziro&ni rdst vykazuji vsichni Géastnici frhu,
pricemz nejvétsi piirGstek zaznamenala Wstenrot
stavebni spofitelna, kde vSak vyrazné navyseni pro-
dukee vyplyvé z nizké srovndvaci zdkladny 2014,

Vedle WSS o desitky procent sfoupla také produk-
ce Modré pyramidy (+72 %) a Stavebni spofitelny
Ceské sporitelny (+38 %). 0 13 % roste Raiffeisen
stavebni spofitelna a dominantni postaveni, i pfes
pomalejsf riist, si udrzuje CMSS.

Na bydleni jde dvojndsobek penéz nez na ddlinice,
letosni rok bude rekordni. Na zdkladé dat, kterd
z bank a stavebnich spofitelen pfichdzeji, jsme aktu-
alizovali odhad celkové produkce hypoték a Gvérd ze
stavebniho spofeni pro letodni rok. O¢ekdvdame, Ze
Gvéry na bydlenf letos dosdhnou hodnoty okolo 235
miliard korun, z nichZ necelych 200 miliard budou hy-
potéky, a produkci stavebnich spofitelen odhadujeme
na zhruba 44 miliard. Dvacetfileté vyroéi poskytovani
hypoték oslavime tak historickym rekordem, coz je
patrné z nize uvedeného grafu s daty od roku 2000.
Jen pro pfedstavu Stétni fond dopravni infrastruktury
letos hospodaii s dstkou 94 mid. K&.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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STING

letos prudce
navysil pocet
nakoupenych
nemovitosti

' O desitky procent navysil

. oproti lofsku STING investi€ni

i fond s promé&nnym zakladnim

. kapitalem, a.s. (STING IF) po-

© Eet nakoupenych nemovitosti.

: Hodnota nakoupenych nemovi-
i tosti mezironé vzrostla o 40

: milion( korun, coZ je narist o 44
' %. V realu to znamena zvyseni
i poctu nakoupenych nemovitosti
i o desitky kusU. Realitni fond,

. ktery pat¥i do Realitni skupiny

© STING, disponuje vlastnim kapi-
© talem 200 miliond korun, takze
. nakup nemovitosti do svého

i portfolia je moZnost, jak tyto

' penize zhodnotit. ,Divodem je
i také soucasna zvySena poptav-
i ka po koupi nemovitosti. Trh

! s nemovitostmi je na vzestupu,
' Urokové sazby u hypoték jsou

. stale kolem 2 %," Fekl obchodni
. Teditel Realitni kancelare STING
! Michal Kresta.

ZvySenému ndrlstu realitnich obchod(i
nahrdvad v soucasné dobé i fakf, ze jsou
klienti, ktef nechtéji ¢ekat na prodej své
nemovitosti a spéchaji se ziskdnim finané-
nich prostiedk(. Nez se nemovitost prodd,
nésleduje dle prdzkumu v priméru sedm
prohlidek. Mnozi zGjemci o prodej své ne-
movitosti nemaji na fenfo proces trpélivost
ani ¢as. Fond nakupuje nemovitosti i od
lidi, ktefi maji na zatizeni, jeZ brani prodeji
a odrazuje kupujici. Provizi realitni kanceldfi
navic hradi Fond. ,V tomto pfipadé je pro
klienta vyhodné prodat svou nemovitost
kupujicimu pfedstavujici STING IF. Je fo
kupuijici platici hotové a celd transakce je
pod dohledem Ceské ndrodni banky,” dodal
Michal Kresta.

.Byli jsme prvni a stdle jsme jedind rea-
litni kanceld, kterd klientim nabizi takovou
jistotu. Od zalozZeni Fondu jsme zobchodo-
vali pfes 850 nemovitosti za celkovou hod-
notu pfes miliardu korun,” fekl produktovy
manazer STINGu Tomds$ Kedzior.

Cast nemovitosti, kferé STING IF nakoupi,
si nechdvd ve svém portfoliu jako vynoso-
vé nemovitosti, které naddle pronajima.

V nékterych nemovitostech md své pobocky
a dalsi ¢ast nemovitosti ndsledné proddvd,
pred tim vSak mnohdy rekonstruuje za
Gcelem atraktivnéjSiho prodeje. » Red
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Uvazujete o koupi nemovitosti v drazibé a nevi-
te, kde ji vyhledat? Podivejte se do vypisu ne-
movitosti realitnich a zpravodajskych portald
realitycechy.cz a realitymorava.cz. K dispozici
je vam denné aktualizovand nabidka nejno-
vé&jsich drazeb z celé Ceské republiky.

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




